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Wohnungsnot
g

bt' s denn das   
Am 22.9.1981 Uiberreichte die "Association ratio-
nale des Assistantes d'Hygiene sociale, Assistan-
tes sociales et Infirmieres hospitalieres gradu-
ees" dem Kammerprasidenten L.Bollendorf eine Pe-
tition, die von 12oo Personen oder Organisationen
unterschrieben worden war, folgenden Inhalts:

Pak ta wasente, te4 pensonnes 4ous4ignges,
convaincm qu'it existe d Luxembourg un manque

impontant en togement a coat Aaizonnabte
et convaincuvade to We'ceS4itg de pitopagen te4

e6ioAte entneoLs juzqu'a Jong-sent pooh
iaite (Ace a ce pAobtZme de togement,

4ouhaitent que £e4 pouvoiA4 pubtics s'engagent
davantage a ttouveA des 4otution4 a ce pxo-
bame notamment en ce qua conceAne Le to-
gement tocatZ6 et quits mettent a £z dis-
position £e4 moyeno 5inancieA4 n6ces4a2A

Diese Aktion, die durch zwei Uffentliche Rund-
tischgesprSche zum selben Thema vorbereitet wor-
den war, lieferte den Anstoss fur das hier vor-
liegende "forum"-Dossier. Wir woliten wissen, was
hinter diesen paar Zeilen steckt, die bei der Kon-
ferenz vom 8.4.1981 gehorten Misstande auf dem
Wohnungsmarkt einem grOsseren Publikum mitteilen.

Dieses Unterfangen war nicht so leicht wie wir
anfangs dachten. Zum Thema Wohnungen gibt es nam-
lich kein (aktuelies) statistisches Zahlenmaterial.
Wissenschaftliche, stichhaltige Beweise konnten
wir diesmal nicht beibringen. Es blieb uns nur
Ubrig, auf Grund von Gespachen und Erfahrungsbe-
richten von Leuten, die insbesondere als Sozial-
arbeiter oder auch als Wohnungsbauer mit den Pro-
blemen tNglich konfrontiert sind, ein exemplari-

FUr sie 1st
kein Raum in der Herberge
aus welchen GrUnden auch immer.
Sie sind
abgewiesen
unterwegs
auf der Flucht
nicht passend
zu alt
zu jung
zu viele Kinder
zu krank
zu primitiv.
Sie sind
angewiesen
auf die Hilfe anderer,
auf die "Gate" anderer.

Wer es nicht selber erlebt hat,
kann es nicht erfassen.
Wer nie ohne Heim war,
wer nicht auf der Flucht war
wie soil er es wissen:

karin jahr

sches Mosaik zusammenzusetzen. (Dass weder STATEC
noch GemeindebehOrden Statistiken Uber den Woh-
nungsmarkt (statt nur Uber Baugenehmigungen und
Baupreise)fUhren, ist allerdings schon bezeich -
nend fir die VerdrNngung des Problems von Seiten
der Politiker.)

Mancher Leser wird sich wahrscheinlich gewundert
haben, dass es Uberhaupt eine Wohnungsnot geben
soil in Luxemburg. In den stadtischen Randgemein-
den (aber nicht nur dort) schiessen neue "Cites"
doch nur so aus dem Boden und in der Stadt gibt
es kaum eine Strasse, wo nicht in den letzten lo
Jahren wenigstens ein Wohnturm neu gebaut wurde.
Zudem gibt es doch zahlreiche Gemeinden, die sog.
"soziale Wohnungen" bauen liessen; in Echternach
(wo noch?) stehen deren sogar leer, well zu gross
geplant wurde.

Das stimmt. Aber die meisten Wohnungen sind zu
luxuriUs, als dass der kieine Mann, oder das jung-
vermShlte Paar, oder die kinderreiche Familie -
sie Onlich sind auf Wohnungssuche -, von diesem
Angebot profitieren konnten. Und es hat sich er-
wiesen, dass der sog. "soziale Wohnungsbau" viel
eher einer breiten Mittelschicht zugute kommt, als
der tatsSchlichen Unterschicht. Die Kriterien sind
so streng, dass selbst eine vor Studienabschluss
stehende Arztin in den Genuss der staatlichen Bau-
pramien kommt, obschon sie in 2-3 Jahren zu den
Grossverdienern gehoren wird, ein doppel verdie-
nendes Ehepaar, das nicht mit einer Erbschaft
rechnen kann, aber keine Chance hat, vom Staat
zum Bau des Eigenheims einen Zuschuss zu bekommen.
Von den wirklichen Unterschichten, ob Luxemburger
oder Aus1Nndern, ist dann gar nicht zu reden.

Ein Hauptgrund dieser Sachlage ist im Wohnungsbau-
gesetz zu suchen, das, auch nach seiner Reform von
1979, als erstes Ziel der Wohnungspolitik die
staatliche Hilfe zum Eigenheim ansieht, nicht aber,
wie man annehmen solite, die Beschaffung einer
Wohnung (z.B. einer gemieteten). In der politi-
schen Diskussion aller Parteien geht denn auch
periodisch die Rede von einer Anpassung der Ein-
kommensgrenzen fur staatliche Subsidien, nie aber
wird die PrioritSt fur Eigenheimbesitzer in Frage
gestellt. Die politische Option dUrfte deutlich
sein: Besitzer (eines Eigenheimes, eines Autos,..)
sind politisch braver, konservativer als Meter:
Soziale Schichten, die so nicht zur eigenen Woh-
nung kommen, sind sowieso Randgruppen und elekto-
ral nicht interessant.

Das Problem wird sich in Zukunft wohl aber ver-
schlimmern. Erstens eriaubt die Wirtschaftskrise
immer mehr Familien nicht mehr die langfristige
Einkommensplanung, die fUr einen Hausbau erforder-
lich ist. Zweitens steigen die Kosten, vor allem
die Nebenkosten, denn die meisten Eigenheime wer-
den in den stNdtischen Randgemeinden, und mit der
Zeit immer welter vom Arbeitsplatz entfernt, ge-
baut. Schuld daran ist die Bodenspekulation, wel-
che die Terrainpreise in stadtnahen Wohngebieten
ins Unerschwingliche treibt. Damit hNufen sich



aber z.B. die Autokosten, in einer Zeit, wo auch
der Benzinpreis stetig steigt und ein Umdenken in
Sachen bffentliche Transporte sowenig in Sicht ist
wie in Sachen Wohnungspolitik.

Letzendlich sind mit diesem Dossier Fragen aufge-
worfen, die ans Herz des kapitalistischen Systems
rUhren. Wohnungen werden hier nNmlich als Tausch-
wert, als Investitionsobjekte gehandelt, der Woh-
nungsmarkt unterliegt also dem Gesetz der Profit-
maximierung (1). Wenn nun auf dem Geldmarkt Where
Renditen zu erwarten sind (Hochzinspolitik),•wird
halt weniger in Wohnungen investiert. Wohnraum
wird in unserm Nirtschaftssystem nicht als lebens-
notwendiges Gebrauchsgut angesehen. Diese Grundtat-
sache abzuNndern dUrfte aber nur sehr schwer mbg-
lich sein, weil die interessierten Schichten (phy-
sich und elektoral) keine Stimme haben.

Die Vereinigung der Sozialarbeiter Luxemburgs hat
einen schweren Stein ins Rollen gebracht. "forum"
hofft, ihn ein Stuck weiter gestossen zu haben. Es
ist nun an der zustandigen parlamentarischen Kom-
mission aus der oben zitierten Petition legislati-
ve Initiativen abzuleiten. Sie hat damit einmal
mehr die Gelegenheit zu zeigen, dass das Parlament
erste Gewalt im Staate ist, und die Regierung die
dort votierten Gesetze auszufUhren hat. Oder ver-
zichten die Volksvertreter auf ihre demokratische
Funktion? Die Alternative ist uns aus Berlin usw.
bekannt: Hausbesetzungen sind auch in Luxemburg
mbglich. Hoffentlich nicht nbtig. 	 m.P.

(1) Dieser Aspekt des Problems wurde aus Platz-
grUnden in diesem Dossier vernachlassigt, da er
schon in "forum" Nr. 13 vom 5.3.1977 ausfUhrlich
zur Sprache kam.

1:8111fflm

ft) ED E13 111

ti] fpft3

lameIll

	  Wohnungssuche konkret1775,
rage oder Garten, aber sicherlich ohne modernen Kom-
fort wie Bad oder Zentralheizung in nicht zu dezen-
traler Wohnlage kostet 2 Millionen und mehr. Hinzu
kommen natUrlich die Verbesserungen, die bei einem
4o-8ojNhrigen Haus unumganglich sind. Allein fur
das Einrichten eines Badezimmers und der Zentral-
heizung dUrften mindestens 2oo -25o coo F zu veran
schlagen rein.

Wie die Praxis zeigt, steigen die Preise fur Alt-
bauwohnungen stetig, eben well sich immer mehr
Kaufinteressenten wegen der unmoglichen finanziel-
len Belastung beim Erwerb eines Neubaues dem Alt-
baumarkt zuwenden.

Relativ billige Altbauwohnungen kann man allerdrigs
zur Zeit in SUden des Landes erstehen, etwa in Pe-
tingen und Rodingen, da hier wegen des Abbaus der
Stahlindustrie keine Nachfrage besteht. Richtet mm
sich in oder um Luxemburg einen Altbau ein, so
kommt das Ganze im Endeffekt mindestens 2.3oo.000
bis 2.5oo.000 F zu stehen. Im Fall unserer Familie
betragt die RUckzahlung (7,5%, 20 Jahre) bei einem
Gestehungspreis von 2.400.000 F monatlich 16300F.

Fazit: Filr Klein- und Mittelverdiener ist es nur
unter grossen Opfern oder unter sehr
gUnstigen Umstanden (Erbschaft, gUnstigen
Arbeitszeiten, handwerklichen Fahigkeiten)
mbglich, ein neues Eigenheim zu erstehen.

Eine vierkbpfige Familie ist auf Wohnungssuche.
Der Mann bezieht ein Nettogehalt von 44.000.-frs,
zusatzlich 3466.- Kindergeld. Die Familie benbtigt
eine Wohngelegenheit mit 3 Schlafzimmern, Bad,
KUche und Aufenthaltsraum.
Der Familie stehen nun vier Mbglichkeiten offen.
a) Erwenb oder E:igenbau eines Hauses
b) Erwerb eines alteren Hauses

c) eine Wohnung mieten bei einem PrivateigentUmer
d) bei bffentlichen oder parastaatlichen Institu-

tionen anfragen.

a) ERWERB ODER E:IGENBAU EINES HAUSES

Ein bezugsfertiger Neubau kostet heute im Durch-
schnitt 3,5 Millionen.
Eine halbe Million Erspartes ist vorhanden, an
staatlicher Baupramie kann die Familie 100 000 F
bekommen, in verschiedenen grbsseren Gemeinden noch
zusatzlich 3o-50000 F Zuschuss. Der Rest muss durch
Schuldaufnahme gedeckt w erden. Bei einer Zinssub-
vention von 1% wird die monatliche RUckzahlung wah-
rend 2o Jahren (7,5%) rund 245oo F betragen. Rech-
nen wir noch 4000 F monatlich fur Wasser, Strom und
Heizung hinzu, kommen wir auf 285oo F, 65% des Ein-
kommens der Familie. Dabei sei vermerkt, dass, wenn
die RUckzahlung 3o% des Einkommens Uberschreitet,
die Zinssubvention nicht gewahrt wird'... Unmbglich
also einen Neubau zu erwerben.

Nehmen wir an, the Familie ist in der Lage, den
Hausbau teilweise eigenhandig anzugehen und spart
so im gUnstigsten Fall etwa eine Million: Bei einer.
Anleihe von 1,9 Millionen auf 20 Jahre belauft sich
dann die monatliche RUckzahlung auf etwa 155oo F,
35% des Einkommens. Auch noch eine stattliche Summe,
die zudem nur dann so "niedrig" gehalten werden
kann, wenn die nOtigen Voraussetzungen, etwa an
gUnstiger Arbeitszeitverteilung (Schichtarbeit) und
vor allem an handwerklichen FNhigkeiten gegeben
sind.

b) ERWERB EINES ALTEREN HAUSES

Wer sich in der Hauptstadt oder ihrer naheren Umge-
bung nach einem Altbau umsieht, merkt schnell, dass
die Auswahl beschrankt ist, und die Preisangebote
im Vergleich zu Neubauten disproportional hoch lie-
gen. Ein Haus mit drei Schlafzimmern,evtl. mit Ga-


