
aber z.B. die Autokosten, in einer Zeit, wo auch
der Benzinpreis stetig steigt und ein Umdenken in
Sachen bffentliche Transporte sowenig in Sicht ist
wie in Sachen Wohnungspolitik.

Letzendlich sind mit diesem Dossier Fragen aufge-
worfen, die ans Herz des kapitalistischen Systems
rUhren. Wohnungen werden hier nNmlich als Tausch-
wert, als Investitionsobjekte gehandelt, der Woh-
nungsmarkt unterliegt also dem Gesetz der Profit-
maximierung (1). Wenn nun auf dem Geldmarkt Where
Renditen zu erwarten sind (Hochzinspolitik),•wird
halt weniger in Wohnungen investiert. Wohnraum
wird in unserm Nirtschaftssystem nicht als lebens-
notwendiges Gebrauchsgut angesehen. Diese Grundtat-
sache abzuNndern dUrfte aber nur sehr schwer mbg-
lich sein, weil die interessierten Schichten (phy-
sich und elektoral) keine Stimme haben.

Die Vereinigung der Sozialarbeiter Luxemburgs hat
einen schweren Stein ins Rollen gebracht. "forum"
hofft, ihn ein Stuck weiter gestossen zu haben. Es
ist nun an der zustandigen parlamentarischen Kom-
mission aus der oben zitierten Petition legislati-
ve Initiativen abzuleiten. Sie hat damit einmal
mehr die Gelegenheit zu zeigen, dass das Parlament
erste Gewalt im Staate ist, und die Regierung die
dort votierten Gesetze auszufUhren hat. Oder ver-
zichten die Volksvertreter auf ihre demokratische
Funktion? Die Alternative ist uns aus Berlin usw.
bekannt: Hausbesetzungen sind auch in Luxemburg
mbglich. Hoffentlich nicht nbtig. 	 m.P.

(1) Dieser Aspekt des Problems wurde aus Platz-
grUnden in diesem Dossier vernachlassigt, da er
schon in "forum" Nr. 13 vom 5.3.1977 ausfUhrlich
zur Sprache kam.
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	  Wohnungssuche konkret1775,
rage oder Garten, aber sicherlich ohne modernen Kom-
fort wie Bad oder Zentralheizung in nicht zu dezen-
traler Wohnlage kostet 2 Millionen und mehr. Hinzu
kommen natUrlich die Verbesserungen, die bei einem
4o-8ojNhrigen Haus unumganglich sind. Allein fur
das Einrichten eines Badezimmers und der Zentral-
heizung dUrften mindestens 2oo -25o coo F zu veran
schlagen rein.

Wie die Praxis zeigt, steigen die Preise fur Alt-
bauwohnungen stetig, eben well sich immer mehr
Kaufinteressenten wegen der unmoglichen finanziel-
len Belastung beim Erwerb eines Neubaues dem Alt-
baumarkt zuwenden.

Relativ billige Altbauwohnungen kann man allerdrigs
zur Zeit in SUden des Landes erstehen, etwa in Pe-
tingen und Rodingen, da hier wegen des Abbaus der
Stahlindustrie keine Nachfrage besteht. Richtet mm
sich in oder um Luxemburg einen Altbau ein, so
kommt das Ganze im Endeffekt mindestens 2.3oo.000
bis 2.5oo.000 F zu stehen. Im Fall unserer Familie
betragt die RUckzahlung (7,5%, 20 Jahre) bei einem
Gestehungspreis von 2.400.000 F monatlich 16300F.

Fazit: Filr Klein- und Mittelverdiener ist es nur
unter grossen Opfern oder unter sehr
gUnstigen Umstanden (Erbschaft, gUnstigen
Arbeitszeiten, handwerklichen Fahigkeiten)
mbglich, ein neues Eigenheim zu erstehen.

Eine vierkbpfige Familie ist auf Wohnungssuche.
Der Mann bezieht ein Nettogehalt von 44.000.-frs,
zusatzlich 3466.- Kindergeld. Die Familie benbtigt
eine Wohngelegenheit mit 3 Schlafzimmern, Bad,
KUche und Aufenthaltsraum.
Der Familie stehen nun vier Mbglichkeiten offen.
a) Erwenb oder E:igenbau eines Hauses
b) Erwerb eines alteren Hauses

c) eine Wohnung mieten bei einem PrivateigentUmer
d) bei bffentlichen oder parastaatlichen Institu-

tionen anfragen.

a) ERWERB ODER E:IGENBAU EINES HAUSES

Ein bezugsfertiger Neubau kostet heute im Durch-
schnitt 3,5 Millionen.
Eine halbe Million Erspartes ist vorhanden, an
staatlicher Baupramie kann die Familie 100 000 F
bekommen, in verschiedenen grbsseren Gemeinden noch
zusatzlich 3o-50000 F Zuschuss. Der Rest muss durch
Schuldaufnahme gedeckt w erden. Bei einer Zinssub-
vention von 1% wird die monatliche RUckzahlung wah-
rend 2o Jahren (7,5%) rund 245oo F betragen. Rech-
nen wir noch 4000 F monatlich fur Wasser, Strom und
Heizung hinzu, kommen wir auf 285oo F, 65% des Ein-
kommens der Familie. Dabei sei vermerkt, dass, wenn
die RUckzahlung 3o% des Einkommens Uberschreitet,
die Zinssubvention nicht gewahrt wird'... Unmbglich
also einen Neubau zu erwerben.

Nehmen wir an, the Familie ist in der Lage, den
Hausbau teilweise eigenhandig anzugehen und spart
so im gUnstigsten Fall etwa eine Million: Bei einer.
Anleihe von 1,9 Millionen auf 20 Jahre belauft sich
dann die monatliche RUckzahlung auf etwa 155oo F,
35% des Einkommens. Auch noch eine stattliche Summe,
die zudem nur dann so "niedrig" gehalten werden
kann, wenn die nOtigen Voraussetzungen, etwa an
gUnstiger Arbeitszeitverteilung (Schichtarbeit) und
vor allem an handwerklichen FNhigkeiten gegeben
sind.

b) ERWERB EINES ALTEREN HAUSES

Wer sich in der Hauptstadt oder ihrer naheren Umge-
bung nach einem Altbau umsieht, merkt schnell, dass
die Auswahl beschrankt ist, und die Preisangebote
im Vergleich zu Neubauten disproportional hoch lie-
gen. Ein Haus mit drei Schlafzimmern,evtl. mit Ga-



c) MIETE EINER WOHNUNG AUF DEM FREIEN WOHNUNGSMARKT

Der Wirtschafts- und Sozialrat halt in einem Gut-
achten fest, dass die Wohnungskosten einer Familie
3o% ihres Einkommens nicht Uberschreiten sollen.
Also 132ooF FUr unsere Familie. Da rund 2000 F mo-
natlich fur die laufenden Unkosten vorauszuzahlen
sind, dUrfte die Miete 11 000 F nur knapp Uberstei-
gen. Uberzeugen Sie sich in Ihrer Tageszeitung,
wieviele Mietwohnungen mit drei Schlafzimmern in
dieser Preislage zur VerfUgung stehen! (siehe
unten)

Am Samstag 24.0ktober 1981 etwa kann unsere Familie
sich aus der Rubrik "Vermietungen" 2 Appartemente
mit zwei Schlafzimmern oder ein Althaus aussuchen.
Ein ATIT174f bei der Agentur ergibt, dass sich fur
eines dieser Appartemente rund 5o Interessenten ge-
meldet haben. Als eine Gruppe Sozialarbeiter in
einer fingierten Anzeige ein Appartement mit zwei
Schlafzimmern ohne Komfort fur 6000 F anbot, melde-
ten sich an einem Tag 12o Interessenten

Es dUrfte klar rein, dass bei einem solchen Verhalt-
nis von Angebot und Nachfrage die kinderreichen
Familien sowie Klein- und Mittelverdiener auf der
Strecke bleiben.

d) MIETE EINER WOHNUNG BEI OFFENTLICHEN ODER PARA-
STAATLICHEN INSTITUTIONEN (etwa Gemeinden oder
SNHBM).

In den verschiedenen Gemeinden unseres Landes ste-
hen etwa lloo Mietwohnungen zur VerfUgung. Etwa de
Halfte davon sind Dienstwohnungen oder aber Renten-
beziehern vorbehalten. Die SNHBM verwaltet 15o
Mietwohnungen, Bleibt noch der "Fonds de logement
a coat moderd" mit zirka 25 Mietwohnungen sowie de
Domanenverwaltung mit 25 Wohnungen, welche aber
greisstenteils zum Abriss bestimmt sind. Im Ganzen
werden also rund 1275 Wohnungen von der Offentli-
chen Hand vermietet, ungefahr 2% der Luxemburger
Haushalte wohnen in staats- oder gemeindeeigenen
Wohnungen. Nirgendwo in Europa liegt dieser Pro-
zentsatz so erschreckend niedrig:

Der Gemeindeverwaltung in Luxemburg gelingt es
momentan noch mit knapper MUhe, die am schlimmsten
betroffenen Familien behelfsmassig unterzubringen.
400 Anfragen bleiben dabei unbeantwortet. Unsere
Familie hat also hier kaum Aussicht auf eine geeig-
nete Unterkunft

Man kann festhalten, dass vor allem in den Ballungs-
gebieten Luxemburgs eine reelle Wohnungsnot besteft.
Sie ist zwar nicht mit der Nachkriegssituation zu
vergleichen, zeichnet sich jedoch durch das Fehlen
von Wohnflache fur einkommensschwache Familien o-

der andere sozial schlecht gestellte Gruppen aus,
durch Uberhehte Mieten und Fehlen von elementarem
Konfort in vielen Wohnungen. 1977 waren 28% der
Haushalte ohne Badegelegenheit.

Der Neubau von Mietwohnungen nimmt rapide ab, der
Abbau des alten Mietwohnungsbestandes nimmt zu.
Profittrachtige BUro- oder Geschaftsbauten treten
an ihre Stelle. Im Vergleich zu 1974 werden heute
jahrlich 2/3 weniger Appartemente und 1/4 weniger
Einfamilienhauser gebaut. Vergleicht man die Em-
pfehlungen des Wirtschafts- und Sozialrates mit
der Zahl der Neubauten, so muss man feststellen,
dass seit 1974 jahrlich l000 (!) Wohnungen zu we-
nig gebaut werden. Und die Zahl der Neukonstruktio-
nen fallt noch immer

Die Nachfrage Ubersteigt also bei weitem das An-
gebot. Nicht nur UberhOhte Preisforderungen sind
die Folge, Vermieter knUpfen auch immer haufiger
entwUrdigende Bedingungen an das Oberlassen einer
Wohnung. Diskriminierende Eingriffe in die person-
lichen Rechte sind an der Tagesordnung. Verschie-
dene rezente Presseartikel gingen auf diese Miss-
stande ein (d'Letzeburger Land, 13.11.1981, OGB-L
aktuell September 1981).

Es gilt, Wohnungsbau , -vermietung und -verwaltung
zu einer sozialen Aufgabe zu erklaren, die Speku-
lation, Wucher,WillkUr und AusplUnderung aus-
schliesst. Ihre Ausgestaltung und rechtliche Si-
cherung sind vorrangige Aufgaben von Staat und Ge-
meinden.

Mietwohnung gesucht
Am Mittwoch, 25.11.1981 wurden in den Kleinanzei-
gen des L.W. 79 Wohnungen zur Vermietung angeboten
4o lagen auf dem Gebiet der Hauptstadt,
11 in deren naherem Umkreis,
11 im Minettegebiet,
17 im Rest des Landes.

Es handelte sich um 31 Stockwerkwohnungen (Appar-

15 Studios	
temente)

28 Hauser

5 Einzelzimmer.
21 Wohnungen wurden mit Mel angeboten.

Dieses Angebot scheint auf den ersten Augenblick
recht breit. Ein Blick auf Grosse und Preis der
Wohnungen vermittelt einen andern Eindruck :

1 Schlafzimmer boten lo Appartemente, 15 Studios,
5 Einzelzimmerwohnungen.

2 Schlafzimmer boten 11 Appartemente, 1 Haus.
3 Schlafzimmer boten 8 Appartemente, 7 Hauser.


