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ol sur les baux a. loyer en quest

o meme s1 Te oner s'éléve 8 25000 francs ou p]us

‘La Toi du 14.2. 1955 est marquée dir sceau de 1aprés—*‘

guerre et de-la penur1e de 1ogement

“Retenons quelques caracter1st1ques de cette Toi:
*une bonne protection du locataire notamment par:la
prorogation 1égale du. bail,
. faire baisser un loyer: exagere interdiction d'in--
dexer, possibilité de requérir les maisons vides-
.“en_¢as de pénurie déclarée par Te conseil communal.

La- Toi d1st1ngue entre les maisons construites
" avant ou aprés le lo septembre 1944. Pour les mai-
sons ‘anciennes des montants sont fixés par piéce -

“variant selon le confort et la commune pour atte1n- -

dre‘au -maximum Soo-fr par piéce avec tout confort
“'dans la ville de Luxembourg. Une maison:ou un
appartement avec 4 piéces plus salle de bains, ga-
rage, grenier et jardin, construite avant la guerre
‘ne peut &tre louée selon-1a loi pour plus de 2000F -
: a ‘Luxembourg-Ville. Les loyers effectifs sont
beaucoup plus &levés et les locataires sont géné--
ralement préts a payer plus. Pour Tes logements
construits-aprés la guerre le loyer annuel ne peut
dépasser. 5% du prix de revient. _Un appartement -
ayant co(té: 3 m1111ons au propriétaire ne peut:
donc revenir.a plus de 12500 francs de 1oyer men=
suel., :
...... et ses effets

Mame 1e loyer c1te dans le 2e ‘cas ne donne qu un
rendement médiccre du capital investi, alors que
es banquES dornent actuellement des inté-réts al-
“lant’ Jusqu ‘au triple de ce pourcentage.

~  I faut noter cependant que ce taux de 5% ne vaut
‘pas pour les appartements de luxe, Tes maisons de
maitre. ainsi que les baux commerciaux. Ces loyers

 “jsont 11bres et 1es appartements trouvent preneur,

a cette époque.

des moyens s1mp1es pour‘

pour 2 chambres & coucher. Faut-il s'&tonner que

~de nombreux fonctionnaires des institutions euro-
~péennes les habitent, et que ces personnes se:

voient attribuéesdes allocations substantielles de
Togement par Teur-employeur.. La tendance des pro-
moteurs va donc naturellement vers la construction

- de logements de Tuxe au.détriment de ceux access1—

 bles aux 7/8 des Luxembourgeo1s

Le 1oyer des: ancxennes ma1sons ‘reste theor1quement

comp1étement bloqué, aucune augmentation n'est per= . -
‘mise, d'ol le désintérét de ces propriétaires. ,

Seule poss1b111te de rentabiliser: remp11r Ta mai-
son.jusqu'aux combles d* 1mm1gres, préts a payer :
beaucoup trop.

Dans les nouvelles constructions: 1e loyer peut :
Btre augmente 1ors de Ta vente de 1'immeuble con-

- formément & la "nouvelle" valeur. Des propriétares
- habiles n'ont qu'a faire des ventes-bidon entre

eux, et hop, voila Tes loyers qu1 montent en f]é-"

:che - Tégalement. -

. Nous constations une déter1orat1on des anciens

v ~1mmob111ers)

immeubles, un-rush vers les constructions de luxe
et donc une pénurie en logements access1b1es aux
petits et moyens revenus.

Dans ‘les vieux Togements 1ocat1fs se regroupent
les familles nombreuses, délaissées par les promo-
teurs, parce que non- so]vables, et par les hommes

‘pol1t1ques, parce qu'e]ectoralement negl1geab1es

ou 1nex1stants._

Retenons que .les pouvoirs pub11cs ne d1sposent pas
pour ainsi dire, de logements sociaux locatifs qu1
pourra1ent peser sur les Toyers.

QUELLES TENDANCES POUR MODIFIER LA Lo1?

Les loyers des anc1ennes constructions et 1e taux
des ‘Toyers des nouvelles pourraient étre adaptés

par simple arrété grand-ducal et ce'de temps a.
autre. Or-il n'en a @té rien méme du temps des coa-
Titions .des grands propriétaires,-comme 1'actuel
gouvernement. (I1 faut dire, pour &tre complet,que:
certains dignitaires socialistes sont bien placés
dans ‘le peloton de . téte des grands propr1eta1res

Le contrepoids des. syndicats semble avoir &te pré=
pondérant et Te ministre J. Spautz; issu- du mouve-
ment syndical sera soumis
parts..

Ces derniéres années p]us1eurs motions ont &té

.adoptées.a-la Chambre des Deputes pour exiger uné
~modification de 1la Toi, en vain.
“Quelques- propositions concrétes ont €té avancées

notamment la proposition .de 1oi du député Georges :
Margue. Elle se propose,d'adapter les montants et
taux des loyers et d'indexer tous Tes loyers.

D'autres propositions prévoient de réduire les ga-: P

ranties dont profitent les Tocataires d'aprés la
loi actuelle. Rappelons a ce sujet qu'un propr1e-
taire ne peut faire’ déguerpir un locataire qu'a

ccertaines conditions trés strictes: non-respect du -

iniLe Monde 20/8/19%

~ -~ .contrat par non-paiement par exemple, besoin per-
:sonnel du propriétaire ou de ses descendants, bruit
Mnocturne ou travaux d* envergure ; o

}.15»,,.

des pressions‘destdeux s




"‘  P1us1eurs avant proaets de 101 ont éte elabores par
les services compétents.- Tous. tendent vers une in=

- dexation, vers des modifications des garant1es du

- locataire, vers 1'abolition de la conmission des o
" loyers, instance de conciliation en cas de ‘lo,yer's L

_trop &lévés (ou trop bas) et qu1 do1t fonct1onner
dans chaque commune . : , ,

“Actuellement le Conse1] Econom1que et Social com—‘?f:

~‘mence a se pencher sur le prob]éme. Une adaptat1on

la l1er au mésan1sme automat1que de 1 1ndex des
‘pr1x o , , ; o

pe élev

ent déja pas mal de difficultés dans
sn économique actuelle. Et surtout il

'"ne» audra pas toucher aux garanties légales pré-

annuelle des loyers est probable, sans pour autant ‘~/fvues po‘r protéger 1'économiquement faible sur un

ataTement il doit succomber, s'il est.
- : < : Serge

p on des Toyers des anc1ennes condruc— -

st inévitable, i1 faut éviter que ce ne st
.d'une revanche des propriétaires. Théo= =

ont dd se contenter des montants 1é-

€ et 115 pourraient vou101r rattra- =

temps perdu. Une augmentat1on forte des lo-

> un coup trés dur pour les petites gens



