chweden
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f*,Schweden ist f]achenmass1g ein grosses Land m1t
8,3 Millionen Einwohner (20 pro gqkm). Genau wie in.
,‘andern europa1schen Landern ist die Landflucht seit
- dem zweiten Weltkrieg ein relevantes Phanomen das -
eine Reihe sozialer Schwierigkeiten mit sich zog.
 Was: Schweden éber von andern Lindern untersche1det

iist, dass es versucht diese Schwierigkeiten nicht

k‘«nur durch palliative Hilfestellung, sondern auch '
.- auf dem Gebiet des wohnungsbau zu - 10sen. :

. : wohnungsbau als Mittel, um soziale Probleme 2u 10—1?.
. sen, ist in Schweden eine bekannte und beniitzte
~ Idee. Hier in Luxemburg hingegen hiitet man sich «

schamhaft zu erwdhnen; dass Ubérhaupt eine Korre=
lation besteht zwischen Wohnung und den sozialen
“Problemen der Bewohner. Diese Scham nutzt s1cher-'
11mrnmtdw|%mmmm1 : : ,

A. FOLGEN DER: LANDFLUCHT

‘Wenn 1950 nur 60% der. schwed1schen Bevo1kerung in
. Stddten lebte so sind es heute immerhin 80%. Die
drei grossen-Eallungszentren Stockho]m, Goteborg
und-Malmo beherbergen 30% der ganzen Bevo]kerung

"‘lObwohl man -in den Grosstadten sehr vide hohe Hiu-
~serBocks findet, sind weniger als 1/1o aller Woh-

“nungen.in Gebauden von mehr als 5o Appartements ‘

- - gelegen. 51% aller Erwachsenen lebten 1974 in Ein- %f‘/

familienhduser.
,andert dieser Mittelwert sehr viel:

In Ballungszentren wie Stockholm
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f'vbauprogramm;aufgefangen

‘gramm das i L
:',wurde ruft heute eine Reihe sozialer Probleme her— i

yor, besonders in den grossen Wohnbl8cken (Vanda~,
= 11smus, Segregat1on der Einwanderer usw.)

hier leben nur

13% in Einfamilienhduser. In kleinen Gemeinden von,r,’

“weniger- als ‘1o 000 Einwohner: h1ngegen be]auft s1ch -
‘~d1eser Prozentsatz auf 75%. = i

moins 2 nm nabiunh -

Ba,uen heﬂSt a,uch sozra,l denken

D1eser E1nwohnerstrom 1n die Stadte wurde wahrend
den sechziger Jahren von einem gewaltigen Wohnungs-
In 1o Jahren sollten 1
hhungen errichtet werden. Dieses Pro-
“den s1ebz1ger Jahren abgeschlossen
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U de jduf) sowie ein Jugendfre1ze1tzentrum fur d1e

© 14 bis 20 jahrigen.

Um bei uberbe]egten Wohnungen - Abhilfe zu 1e1sten,kf-

“wurden diese nach zwei Normen e1ngete11t Erster
< ‘Grad-von Uberbelegung: mehr als zwei-Personen pro
- Zimmer,. die* Kliche ausgeschlossen. Zweiter Grad:

mehr-als zwei Personen pro Zimmer, Kiiche und WOhh-C:‘
stube ausgeschlossen. Die positive Veranderung 1st :

- -an" folgenden Zah1en abzulesen:
 Grad 1 1965 127 000 Familien
i © 1975 17 ooo Familien -

1965 695 ooo Familien
1975 -~ 237 0oo Familien

Solche Bemuhungen ‘zielen dahin, die grossen Un—
gleichheiten zwischen den einzelnen Bevilkerungs- -
gruppen zu reduzieren. Trotzdem bestehen noch’

. grosse Unterschiede besonders. Zwischen denen; die
in ‘Mietbl6cken wohnen und jenen, die: in E1nfam1-
lienhdusern wohnen.
liche Zimmerzahl 5, 7 fiir Einfamilienhiuser und

Snur 3,6 fiir WOhnungen in mehrstockigen Mietshdu- =
sern..-Grosse Differenzen verbleiben auch zwischen

~den neuen und den alten Wohnungen wobei. letztere

Grad 2

eine weit hohere. Anzahl von Rentnern und E1nwande-*‘

~rern beherbergen
: . Répamllon des apparlemem. 1975 en %
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C. WOHNUNGSPOLITIK

'Die staatliche WOhnungspol1t1k druckt sich in e1-’

. ner Reihe von Bautenregelungen aus, die von den: .
Gemeinden beriicksichtigt: werden miissen.. Der.staat-
Tiche Einfluss beschrankt sich im allgemeinen auf
diese Regelungen und auf-die Vergabe von staatli-
chen Anleihen. Die .Gemeinde-Behdrden sind verant-

‘~wort11ch fur P]anung, Durchfuhrung, Verm1etung
USW.

Die w1cht1gste staat11che Bautenrege]ung(von 1974)
. bestimmt folgende Ziele: :
1) Bevo1kerungstrennung durch urban1st1sche Pla-

“nung st ozu vprme1den und 1m a11geme1nen zu. be-
St kdmpfens
2) Jeder - unbeachtet se1nes E1nkommens soll: Zu=
vgang zu einer guten WOhnung mit annehmbarem
" Preis haben.
-3) Die Spekulation ist u bekampfen
4} Die Umgebung der. wohnungsgeb1ete ist re1chha]-

- tig-auszustatten.

5) Die Bediirfnisse der benachte111gten Gruppen,
besonders der Jugend, der Behinderten und des
dr1gten A1ters, so]]en besonders berucksxcht1gt
werden

.6). 'Der-Einfluss der E1nwohner auf den wohnbere1ch 3

-so]] vergros:ert werden,

k‘Aber d1e schwedische wohnungspo11t1k begnugt s1ch
nicht nur mit schonen Phrasen; sondern: sie -hat"
sich ‘auch die Mittel gegeben sie durchzusetzen.

Die wichtigsten Mittel wollen wir hier ansprechen:
die:Besitzverhdlitnisse; die. F1nan21erung, die Woh=:

, nungsbe1h11fe und: M1etkontro11e die P]anung.

1) BESITZVERHAEITNISSE

in4g Gruppen aquch]usse]n

B

1979 betrug die durchschnitt-

' 4‘40% der WOhnungen s1nd Privateigentum und wers

- 25% besitzen Gese]]schaften, d1e 1ntegra1 der

Die 8ffentliche Hand ist also ein sehr ‘gewichtiger.

“sitzt die Gemeinde Stackholm fast alles Baugeldnde

‘besteht aus‘einer Basisanleihe und einer Anleihe

"Betrieben Tangfristig (bis 60 Jahre)vergeben und

. Kooperat1ve, 95% ‘bei.einer Engentumswohnung und

~-oberhalb einer bestimmten Grenze selbst zahlt, da
.“der ‘Zinsfluss sich nach ‘dem Markt orientiert (z.B.
~Zinsfuss

 Die Besitzverhdltnisse: sind v6llig versch1eden von.
- Jjenen, die wir in‘Luxemburg kennen. Man kann sie o
, fent11chen Geldern gehobeneren Bevb]kerungssch1ch- :
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~den vom Besitzer bewohnt.

- 20% werden privat vermietet.

= 15% gehdren Kooperativen, d1e sie an M1tg11eder
‘weitervermieten. :

offentlichen Hand  gehbren (die Hohe der Mie-
- ten stimmt hier m1t “dem Gestehungspreis ubere1n), 5

Faktor auf dem Wohnungsmarkt und kann die M1etpre1~
se empfindlich beeinflussen. S

Auch sind die schwedischen Geme1nden se1t Jeher
bemiiht geniigend Baugeldnde zu besitzen, um mit dem
Wachstum jhrer Stiddte mithalten zu konnen. So be-

auf dem seit 1920 gebaut wurde. Das gleiche gilt
flir andere Stddte. Wenn ein Bebauungsplan beschlos=:
sen wird, verkauft die Gemeinde das Geldnde an Pri= ' =~
vatfirmen, Kooperativen oder gemeindéeigene'Gese]l—
schaften. Dieses System birgt eine gute Moglich-: -
keit die Grundstuckspeku]at1on einzuddmmen.

2) FINANZIERUNG

Durch eine Komb1nat10n von Flnanz1erungsmogl1chke1-
ten .gelingt es dem Staat, auch hier, seine Woh=
nungspolitik zu verw1rk11chen Diese. Kombination

beim Staat. Die Basisanlethe wird von privaten

deckt normalerweise 70% der Kosten.

Die Anleihe, die beim Staat getatigt wird, errechti

30%. Die Summe beider Anleihen kann 1oo% betragen,‘ i
wenn der Bauherr eine Gemeinde ist, 99% bei einer
92% bei einer pr1vaten Mietwohnung. . ) :
Ausserdem garantiert der Staat, dass er die Zinsen':

= 9%, staatliche Grenze = 5,5,%: der . =
Staat zahl1t die restlichen 3,5%). Mit dem Alter der -

l‘.An]eIhe schwindet der: vom Staat finanzierte rest- »
“-}iche Zinsteil.

Selbstverstiandlich ist die staat-
Tiche Anleihe verschiedenen Bedingungen unterwor-
fen von denen die wichtigste sagt, dass das Bauge-

~ lidnde von der Gemeinde iibernommen werden muss. 90%

aller Neubauten kommen in: den Genuss der staat11~

_chen Anleihe.
'Es sei auch hier bemerkt dass kritische Stud1en

nachgew1esen haben, dass - ein grosser Teil von of-"




o flir Be51tzer von' E1nfam111enhauser

- eine zweite flir alle anderen Hausha]te Der Be-

; f:ten zuf11essen, besonders durch Steuerabsch]age

3) WOHNUNGSBEIHILFE UND: MIETKONTROLLE ‘ .
‘ :Es besteht eine wohnungsbe1h11fe flir Rentner und

‘f~trag letzterer Be1h11fe wird festgesetzt unter Be-

F riicksichtigung des Einkommens und der Kinderzahl
~der Familie, dhnlich wie der Mietpreis in den Woh-
nungen des Tuxemburglschen "Fonds pour le. 1ogement-‘;~

a colt modéré" bestimmt wird.

‘nicht mehr berticksichtigt werden, auf diese Wewse
“werden sehr schlechte Wohnungen ausgesch]ossen ;
Die Ha1fte der Familien mit Kindern kommen in den

Genuss dieser staatlichen Zuschiisse, bei k1nder—u‘ i

~Tosen Fam111en betragt d1eser Te1l nur 5%.
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":E1ne staat11che M1etkontro11e bestand zw1schen -

1942 und 1975, Seither sind die Mieten wieder den - :
‘Gesetzen des Marktes unterworfen, aber es bleibt
dem Mieter die’ Mog11chke1t, seine Miete gericht-

Tich untersuchen zu lassen. Bei einem solchen Ur- -

: teil dienen die Mieten der geme1ndee1genen Gese]]- vf

~ schaften a]s Verg1e1chsbas1s. il
4) PLANUNG

~ Planung hat in Schweden eine sehr ausgedehnte Be-
deutung. Im Bereich des: Urbanismus wird weitsich-
. tig geplant, nicht nur was den Ankauf von Bauland

*,‘und d1e Entw1rk1ung der WOhngeb1ete angeht auch :

zversc .edensten Gemeindeinstanzen, sondern auch S

i edenen Organisationen der Besitzer, der:
ehr starke nationale Mietervereinigung), =
~der Industrie, der Gewerkschaften so~fl"a;f

i I a]]geme1nen muss
.. .Jede Familie einen Teil seiner Mietkosten selbst
tragen. Mieten unter einem bestimmten Preis konnen;f,/ s

"'=‘RegeTungé

1ung der e1nze1nen Arbe1ts-

emeinden 25% der Wohnungen -

gsprczess:bete111gen s1ch nicht nur d1e _~;f 

‘aTen Vere1n1gungen

lirgerbeteiligung (dehg1ert) verstanden >
t man stindig den Begriff Part1z1pa-‘ K
h zu verankern. So steht z.B. in den

-5 Rahmenbed1ngungen fiir das 1985 in Kraft tretende

- Gesetz iiber Urbanismus : o
_-Gesetz zu verankern durch Festlegen von speziellen

1 (s1ehe "Hous1ng, Bu11d1ng and P1ann1ng‘kk,;

"Blirgerbeteiligung ist Am:

in. Sweden '1980).

et Zusammenfassend kann man sagen, dass in Schweden
_die Diskussion iiber WOhnungspo11t1k burgernaher'st L
-+ als hierzulande und sie ist bewusst biirgernah, da
. man erkannt hat, dass Basisorganisationen (wie die
“nationale M1etervere1n1gunq) wertvolle Impulse- 11e—;1n‘

fern konnen. Gleichzeitig besteht von staatlicher

- Seite der politische Wille, benachteiligte BEVO]kE~'fi i
‘rungsschichten besonders zu beriicksichtigen. Die- =
ser Wille driickt sich nicht nur in politischen D1s-**“

kussionen aus, sondern schlagt sich konkret und

f \e1ndeut1g in Gesetzestexten nieder. Hingegen ist
~man in Luxemburg derzeit noch bemiiht die Mieter-
rechte zu beschneiden und man ergre1ft nur mit dus=

‘serster Vorsicht die Moglichkeiten, die im Gesetz

von 1979 (Aide au logement - zone d! assa1n1ssement
enthalten sind. : o F R.

kommensgruppen in den Vierteln (s1ef.>‘7;

er der Unter5ch1ed zwischen derf “fi

rbete111gung in: Schweden: me1stens a1s -



